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Checkliste Immobilienverkauf in Osterreich

1. Verkaufsentscheidung und Vorbereitung

Marktlage, Verkaufszeitpunkt ginstig?
Makler ja/nein (Alleinvermittlungsauftrag?)
Preisstrategie festlegen
Verkaufsunterlagen zusammenstellen

Objekt ,verkaufsfertig“ machen (z. B. kleinere Reparaturen, Aufbereitung)

2. Vermarktung

Exposé erstellen

Fotos / Grundrisse aufbereiten

Inserate schalten (z. B. Willhaben, Makler)
Besichtigungen organisieren

Interessenten prifen (Bonitat!)

3. Steuern und Erlés

Immobilienertragsteuer: 30 %

=>» Befreiungen moglich, wenn Hauptwohnsitz oder selbst hergestelltes
Gebaude

Kreditablose rechtzeitig organisieren
Nettoerlds berechnen:

= Verkaufspreis — Kreditablose — Steuern — Kosten (Makler, Vertrag etc.)
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4. Technische und wirtschaftliche Prufung

a. Objektzustand

Baumangel und Sanierungsbedarf
Kostenschatzung fur Instandhaltung

Energieausweis bereitstellen (Pflicht!)

b. Kaufpreisbewertung

Vergleichsobjekte analysieren
Grund- und Gebaudewert getrennt betrachten

Lage- und Marktentwicklung bericksichtigen

5. Besonderheiten je nach Immobilientyp

a. Grundstiick

AufschlieBungskosten bezahlt?
Altlasten / Kontaminationen
Bauverpflichtung / Bauzwang

Servitute / Leitungsrechte

b. Eigentumswohnung

Wohnungseigentumsvertrag / Nutzwertgutachten
Rucklagenstand & geplante Sanierungen
Protokolle der Eigentimerversammlungen

Hausordnung & Nutzungsbeschrankungen

c. Superadifikat

Nutzungs-/Pachtvertrag prifen
Laufzeit & Kindigungsregelungen
Zustimmung des Grundeigentimers

Regelung bei Vertragsende (Abriss / Ubernahme)
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6. Kaufvertrag und Treuhandabwicklung

o Kaufvertrag Uber Rechtsanwalt oder Notar erstellen lassen
e Kaufpreis und Zahlungsmodalitaten festlegen

e Treuhandabwicklung (Treuhdnder, Anderkonto)

o Ubergabetermin und Gefahrtragung regeln

e Gewahrleistung und Haftung vertraglich festlegen

7. Haftung und Offenlegung

e Aufklarungspflichten gegenuber Kaufer beachten

o Bekannte Mangel offenlegen (sonst Schadenersatz!)
e KeineirreflUhrenden Angaben im Inserat

e Zusicherungen bewusst treffen oder vermeiden

e Gewahrleistungsausschluss sauber formulieren

8. Grundbuch und Eigentumsiibertragung

Eigentum geht erst mit Eintragung im Grundbuch Uber, es sind erforderlich:
o« Kaufvertrag (beglaubigt)
¢ Unbedenklichkeitsbescheinigung

e Genehmigungen (z. B. Grundverkehr)

9. Vermietete Objekte (falls zutreffend)

e Mietvertrage prufen
e Kindigungsmoglichkeiten klaren

e Mieterschutz (MRG) beachten



SCHAUNIG

RECHTSANWALT

10. Ubergabe
a. Ubergabeprotokoll

e Gemeinsamer Rundgang
e Zahlerstande erfassen
e Schlissel ubergeben
e Mangel dokumentieren
b. Unterlagen libergeben
e Bauplane
e Energieausweis
e Wartungsvertrage
e Rechnungen & Sanierungsnachweise
e Bedienungsanleitungen

e \Versicherungsunterlagen

Typische Fehler vermeiden
e Zahlung ohne Treuhander
e Mangel verschweigen
e Unrealistische Preisvorstellungen
o Schlechte Dokumentation
e Keine Abstimmung mit Bank
e Unklare Vertragsgestaltung

e Fehlende steuerliche Planung



